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SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPARTAMENTO DE PLANEACION AMBIENTAL
Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO

") CHIHUAHUA
EXPEDIENTE No. 016/19
Juntos, una mejor ciudad CLAVE CATASTRAL: 720-003-001/006

GOBIERNO MUNICIPAL 2016-2018 &
ASUNTO: Resolucién de Impacto Ambiental Modalidad IP

Chihuahua, Chihuahua, enero 16, 2019.

PRONOVA GRUPO CONSTRUCTOR INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.
Presente.-

Con fundamento en los Articulos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 Y 51 de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 y 69 del Reglamento de Proteccién al Medio Ambiente y Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y a lo dispuesto por las Fracciones I, Il, lll y IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; los Articulos 28, 69, 70, 71, 73 y 74 del Reglamento Interior del Municipio de
Chihuahua; y demas relativos aplicables; asi como el Convenio de Coordinacién en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental celebrado por el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Municipio de Chihuahua el 29 de
Septiembre del 2008; esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccién de Ecologia
esta legalmente facultada para resolver la solicitud de evaluacién del Informe Preventivo de Impacto
Ambiental correspondiente al Proyecto Denominado Pronova Grupo Constructor Inmobiliario, S.A. de C.V.,
por conducto de su representante legal, el C. Felipe De Jestis Mendoza Fong, que para los efectos de la
presente resolucion seran denominados como el proyecto y el promotor respectivamente y teniendo en

cuenta los siguientes,
CONSIDERANDDO

I. Que con fecha 10 de enero del afio en curso, el promotor ingreso en la Subdireccion de Ecologia de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, la solicitud para la autorizacién en materia de Impacto
Ambiental acompariada de los requisitos para su presentacion correspondiente al proyecto.

Il. Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio, urbanizacion y equipamiento de un
condominio de 255 lotes habitacionales, en dos predios urbanos identificados como Parcelas 247 y
249, Z-3 P 1/7, a 922.50 metros a la Calle Cafetales, en el Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad,

propiedad del promotor.
Que con base en el fundamento citado y en lo antes expuesto la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,

RESUELVE

UNICO.- Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el desarrollo del proyecto

sujeto a los siguientes,
TERMINOS

PRIMERO: La presente resolucion en materia de impacto ambiental se emite a fin de establecer las
condiciones a que se sujetara a la rgalizacion y desarrollo de las actividades del proyecto presentado por el
promotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir sus

efectos negativos sobre el ambient
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El proyecto consiste en la preparacion del sitio, urbanizacién y equipamiento de un condominio de 255
lotes habitacionales, en dos predios urbanos identificados como Parcelas 247 y 249, Z-3 P 1/7, a 922.50
metros a la Calle Cafetales, en el Ejido Nombre de Dios, de esta Ciudad, con la siguiente relacion de areas y
superficies:

Superficie Total de Terreno 105,614.220 m?
Superficie Habitacional (255 Lotes) 32,776.85 m?
Area Verde (10 Lotes) 3,261.20 m2
Area Jardinada (8 Lotes) 1,354.21 m?
Barda Municipal (17 Lotes) 120.56 m?
Equipamiento (1 Lote) 6,885.93 m?
Caseta (1 Lote) 19.63 m?
Vialidad 22,522.56 m?
Reserva del Promotor 38,673.28 m?

SEGUNDO: La presente resolucion tendra una vigencia de tres afos, periodo que comenzara a partir de su
expedicion. Al término de la vigencia de la presente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia,
siempre y cuando el promotor lo solicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias
naturales de antelacién a su fecha de vencimiento.

TERCERO: La presente resolucion se otorga por un plazo de tres meses para inicio de obra, contados a
partir del dia siguiente de su recepcion, prorrogable a juicio de esta Dependencia.

CUARTO: El promotor, concluira el desarrollo del proyecto un plazo maximo de dos afios nueve meses
contados a partir de la fecha de inicio de obra que refiere el término anterior, prorrogable a juicio de esta
Dependencia.

QUINTO: EI promotor debera hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera previa, de cualquier
modificacion al proyecto. Queda prohibido cualquier otro tipo de actividades distintas a las consideradas en el
Informe Preventivo correspondiente y a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO: La presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en su Término PRIMERO. Por ningtin motivo, la presente constituye la procedencia de la Licencia de
Uso de Suelo, Construccion u otras licencias o permisos correspondientes para el desarrollo del proyecto, ni
reconoce o valida la legitima propiedad del predio donde se ubica el mismo.

SEPTIMO: El desarrollo del proyecto debera sujetarse a la descripcion contenida en el Informe Preventivo y
los planos presentados, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion, conforme a las siguientes,

CONDICIONES

SE OTORGA UN PLAZO DE 6 (SEIS) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA RECEPCION DE LA
PRESENTE RESOLUCION PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO ANTE ESTA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DE LAS SIGUIENTES CONDICIONANTES GENERALES Y AL
TERMINO DE LA OBRA LA TOTALIDAD DE LAS CONDICIONES RESTANTES.
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GENERALES.

1. El promotor debera cumplir con las condicionantes seifialadas en las Constancias de Zonificacion

con numeros de oficio AUA 04952/2018 y AUA 06051/2018, de fechas 08 de mayo y 06 de junio del
2018 respectivamente, emitida por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El proyecto queda condicionado a llevar a cabo la ejecucioén de obras necesarias para desalojar los
escurrimientos pluviales que afecten al proyecto con la aplicacion de materiales impermeables, de
manera que se eviten encharcamientos, afectacion a guarniciones, redes de instalaciones,
banquetas, asi como construcciones colindantes, de acuerdo al Articulo 116, del Reglamento de

Desarrollo urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anexo 3.

Condicionado a implementar el porcentaje de areas verdes correspondientes al proyecto, segun
los lineamientos establecidos en el Capitulo Segundo, Articulos 76 y 77, del Reglamento de
Proteccion al Medio Ambiente y Cambio Climatico del Municipio de Chihuahua. Asimismo la
vegetacion debera ser adecuada a la climatologia de la regién, y asegurar su mantenimiento con

agua recuperada preferentemente.

Debera cumplir con las condicionantes descritas en la Autorizacion de Desmonte correspondiente
al proyecto, emitida en fecha 14 de enero del afo en curso, con No. de Oficio SEPA 048/19.

RESTRICCIONES.

5. Se le prohibe:

La disposicién y/o quema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados en las actividades
del establecimiento.

a)

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, energia térmica y
luminica, que rebasen los maximos contenidos en las normas Oficiales Mexicanas, en las
Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales y en las disposiciones reglamentarias que se expidan

por el Estado y los municipios
c) Ladisposicion de los residuos sélidos en sitios no permitidos.

d) La construccién de obras adicionales y/o modificacion a la propuesta presentada, sin previa
autorizacion.

e) La obstruccién de la via publica con cualquier tipo de elemento.
f) El proyecto debera respetar las secciones viales correspondientes.

g) Realizar actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo.

v
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6. Las maniobras de carga, descarga y acomodo de los de materiales de construccién se debera
realizar dentro del predio del proyecto, a fin de no entorpecer el trafico vehicular.

7. El escombro generado por la construcciéon de la obra deberad ser dispuesto en los sitios
autorizados por esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia para tal efecto.

8. El proyecto debera respetar las restricciones de infraestructura, vialidades, afluentes hidraulicos,
escurrimientos pluviales, zona federal, area de inundacién, contemplar vialidades de proyecto de
desarrollos en colindancia y presentar factibilidad de servicios.

Ill. DOCUMENTOS.
9. Durante la ejecucion del proyecto debera contar con la documentacién que a continuacion se lista, la cual

debe ser acreditada al momento que sea requerida por esta Dependencia:
a) Licencia de Uso de Suelo.
b) Licencia de Construccion.

c) Las licencias y/o permisos que acrediten el legal funcionamiento del establecimiento expedidos por las
autoridades competentes.

IV.EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

10.

11.

12.

13.

Durante la etapa de construccion, se debera instalar dentro del predio un sanitario portatil,
excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fraccion excedente de quince.

La fuente de obtencién de agua potable debe tener un uso limitado y racional. Asi mismo, por
ningun motivo debe de realizar actividades que afecten el curso y la calidad de agua de los cauces
yl/o arroyos cercanos, por lo que se compromete a llevar a cabo todas las medidas necesarias para

tal fin.

Llevar a cabo las actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas residuales a
sistemas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y las Normas Oficiales Mexicanas NOM-002-

SEMARNAT-1996.

No podran descargarse o infiltrarse a los sistemas de drenaje y alcantarillado aguas que
contengan cont mmantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las Normas, sin el
previo tratamients y sin el permiso o autorizacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
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V. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA.

14. Para el transporte de materiales para la construccion debera cubrir la caja donde se transporte el
material con lonas o costales humedos, a fin de evitar la dispersion y dimensiones de polvo
durante el recorrido de traslado y regreso.

15. Cualquier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuos de la construccion del predio, se
debera realizar en humedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De la misma manera se
procedera con los materiales de construccion, cuando sea técnicamente posible debido a la

naturaleza o uso del material.

16. Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de particulas
suspendidas totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del predio deberan
realizarse en areas que cuenten con la proteccion para reducir las emisiones.

17. Durante la etapa de preparacion del sitio, el promotor, debera regar constantemente con agua tratada o
sin potabilizar el area de trabajo y terracerias dentro del predio del proyecto; asi mismo abstenerse de
las actividades de movimientos de tierras en dias que los vientos se consideren fuertes, esto con la
finalidad de evitar la generacién de polvos que contribuyen a la contaminacién atmosférica.

18. Debera llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emision de
contaminantes a la atmoésfera, segin lo sefalan los Articulos 113 y 116 del Reglamento de
Proteccion al Medio Ambiente y Cambio Climatico del Municipio de Chihuahua.

V. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

19. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicion adecuada de los residuos:

a) Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados que cuenten con tapadera a fin de
evitar su dispersion, asi como convenientemente localizados de forma que se facilite el acceso
de los servicios de recoleccion y transporte. Su disposicion final debe de realizarse en el Relleno
Sanitario Municipal de forma periédica y adecuada. El area debera mantenerse limpia, ordenada
y deberan realizarse fumigaciones periédicamente para evitar la proliferacion de fauna nociva, de
acuerdo al Articulo 154 del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y Articulo 68 del reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para

el Municipio de Chihuahua, Anexo 2.
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b) En su caso, los residuos peligrosos que sean generados durante las etapas que considere el
proyecto deberan ser almacenados dentro de las instalaciones de acuerdo con la normatividad
vigente en materia de residuos peligrosos y ser enviados posteriormente a su reciclaje,
incineracién y/o confinamiento en lugares autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. Asi nijsmo debera obtener registro como empresa generadora de este tipo
de residuos ante la mismg Secretaria.
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c) La disposicién final de los residuos de manejo especial de las etapas de construccién que no
sean reciclables, debera realizarse en depésitos debidamente autorizados, debiendo conservar
en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sélidos que establece la normatividad en la

materia, asi como los comprobantes de ingreso de los camiones transportistas, que acrediten la
cantidad de material recibido y la fecha de recepcion.

d) Los desperdicios o residuos susceptibles de reciclar, deben separarse y enviarse a empresas

dedicadas al reciclaje de estos materiales.

20. Cuando sea necesaria alguna reparacion o mantenimiento emergente de maquinaria, esta debera
realizarse sobre un area impermeable habilitada para tal efecto en el predio. Si se tratase de

aplicacion o cambio de lubricantes, sobre el area impermeable se colocaran charolas para contener
cualquier posible derrame.

EN MATERIA DE CONTROL DE CONTAMINACION POR RUIDO, VIBRACIONES, OLORES, ENERGIA
TERMICA, LUMINICA Y VISUAL.

21. Para las actividades que generan ruido, vibraciones, energia térmica, energia luminica u olores, debera
contar con los elementos constructivos, dispositivos, materiales, asi como deberan llevarse a cabo
acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos nocivos de tales contaminantes; asi mismo

debera cumplir con los limites maximos permisibles establecidos Normas Oficiales Mexicanas y demas
disposiciones aplicables.

I. EN MATERIA DE SEGURIDAD

22. Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas que sean necesarias para
garantizar la seguridad durante la construccion del proyecto y abatir el riesgo.

I. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

22. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera notificar por escrito a
esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacion, y presentar la solicitud de certificacion de
abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las
instalaciones.

OCTAVO: La presentacion de quejas por parte de los ‘vecinos del establecimiento en forma reiterativa y
justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen dafo a los
bienes publicos y/o particulares, podra ser motivo para la cancelacién de.esta resolucidon. Lo anterior con
fundamento en los Articulos 1y 25 Fracciones Xl y XIl de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente manifiestan que “Toda persona tiene derecho
a disfrutar de un ambiente sano, las autoridades, en los términos de ésta y otras leyes, tomaran las
medidas para preservar ese derecho”; y que “El control y la prevencién de la contaminacion
ambiental, el adecuado aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno

natural de los asentam' ntos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
de la poblacién”. :
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NOYENQ La presente resolucién es personal. El promotor sera el Unico responsable de realizar las obras y
acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la
rgahzagén y operacion del establecimiento en cuestion que no hayan sido consideradas a juicio de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia por el titular en el Manifiesto.

DECIMO: La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia vigilara el cumplimiento de los términos establecidos
en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Asi
mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a cabo una obra o actividad en los términos de la presente
otorgada en materia de impacto ambiental, la Direccion ordenara la suspension de la obra o actividad y
evaluara las causas y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias hébiles y en su caso procedera conforme a lo dispuesto en la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, el Reglamento de Proteccion al Medio
Ambiente del Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables. Asi mismo en caso
de que una vez otorgada la autorizacién del impacto ambiental referente al proyecto, por caso fortuito o
fuerza mayor presentaren causas supervenientes del impacto ambiental, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia podra en cualquier tiempo evaluar nuevamente la manifestacion de impacto ambiental de que se
trate y requerir al interesado la presentacion de la informacién adicional que fuere necesaria para evaluar el
Impacto Ambiental de la obra o actividad respectiva; con fundamento en los articulos 63, 64 y 68 del
Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente del Municipio de Chihuahua.

UNDECIMO: Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencion a lo dispuesto
en la presente resolucion.

DUODECIMO: Esta resolucién no constituye ni acredita de manera alguna la propiedad o posesion del
predio en favor del promotor, de igual forma, no autoriza la ocupacién y/o administracion del inmueble
determina el impacto ambiental que pueda ocasionar la

5, una mejor ciudad l
IEANO MUNICIPAL 2018-20

URBANO Y ECOLOGIA

ING. DIANA GO EzZ LOPEZ
SUBDIRECTO! ECOLOGIA
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